Стандарт содержания и благоустройства земельных участков садоводческих, огороднических   объединений, расположенных на территории  Нижневартовского района
1.Общие положения

1.1. Настоящие   Стандарт содержания и благоустройства земельных участков садоводческих, огороднических объединений  на территории Нижвартовского района (далее —   стандарт) подготовлен в соответствии действующим законодательством Российской Федерации и правовыми актами местного самоуправления Нижневартовского района в целях обобщения и систематизации норм, регламентирующих деятельность садоводческих, огороднических  объединений.
1.2. Настоящий   стандарт  определяет основные требования и параметры, необходимые при подготовке документации по планировке территории для обустройства и эксплуатации  земельных участков     садоводческих, огороднических   объединений на территории Нижневартовского района.
1.3.В целях обеспечения устойчивого развития территории садоводства или огородничества, в том числе установления границ такой территории, установления границ земельных участков, включая земельные участки общего назначения, установления границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства, включая объекты капитального строительства, относящиеся к имуществу общего пользования, осуществляется подготовка документации по планировке территории. Подготовка документации по планировке территории садоводства или огородничества осуществляется в соответствии с законодательством о градостроительной деятельности. Документация по планировке территории, подготовленная в отношении территории садоводства или огородничества, до ее утверждения должна быть одобрена решением общего собрания членов товарищества. Подготовка и утверждение проекта планировки территории в отношении территории огородничества не требуются. Установление границ огородных земельных участков и образование огородных земельных участков и земельных участков общего назначения в границах территории огородничества осуществляются в соответствии с утвержденным проектом межевания территории.
2 Планировка и застройка садоводческого объединения
2.1. Граница территории садоводческого объединения, должна быть ограждена, при наличии естественных границ (река, бровка оврага и др.) ограждение можно не устанавливать.

2.2. Территория садоводческого объединения должна быть соединена подъездной дорогой с автомобильной дорогой общего пользования.
2.3. На территорию садоводческого объединения:

а) с числом садовых участков до 50 должен быть один въезд;

б) с числом садовых участков более 50 - не менее двух въездов. 

Ширину ворот принять не менее 4,5 м, калитки - не менее 1 м.
2.4.Земельный участок, предоставленный садоводческому объединению, должен состоять из земель общего пользования и земель индивидуальных участков.

К землям общего пользования относятся земли, занятые дорогами, улицами, проездами (в пределах красных линий), пожарными водоемами, а также площадками и участками объектов общего пользования.
2.5. На площадках общего пользования необходимо размещать:

а) сооружения для хранения средств пожаротушения;

б) площадки для мусоросборников;

в) площадку для стоянки автомобилей при въезде на территорию садоводческого объединения;

2.6. При въезде на территорию общего пользования садоводческого объединения возможно располагать сторожку, состав и площади помещений которой можно устанавливать уставом садоводческого объединения.

2.5. Планировочное решение территории садоводческого объединения должно обеспечивать проезд автотранспорта ко всем индивидуальным садовым участкам и объектам общего пользования.

2.7. На проездах должны быт разъездные площадки длиной не менее 15 м и шириной не менее 7 м, включая ширину проезжей части. Расстояние между разъездными площадками, а также между разъездными площадками и перекрестками должно быть не более 200 м.

2.8. Тупиковые проезды необходимо обеспечивать разворотными площадками размером не менее 12х12 м. Использование разворотной площадки для стоянки автомобилей не допускается.

2.9. Для обеспечения пожаротушения на территории общего пользования садоводческого объединения необходимо предусматривать противопожарные водоемы или резервуары.

2.10. На территории садоводческих объединений и за ее пределами запрещается организовывать свалки отходов. Бытовые отходы, должны утилизироваться на садовых участках. Для неутилизируемых отходов (стекло, металл, полиэтилен и др.) на территории общего пользования необходимо предусмотреть площадки контейнеров для мусора.

Площадки для мусорных контейнеров размещаются на расстоянии не менее 20 и не более 500 м от границ участков.
3. Планировка и застройка садовых участков

3.1. Индивидуальные садовые участки, должны быть огорожены. Ограждения с целью минимального затенения территории соседних участков должны быть сетчатые или решетчатые высотой до 2 м. Допускается по решению общего собрания членов садоводческого объединения устройство глухих ограждений со стороны улиц и проездов.

3.2. На садовом участке необходимо предусматривать устройство компостной площадки, ямы или ящика, а при отсутствии канализации - и уборной.

3.4. На садовом участке могут возводиться садовый домик, хозяйственные постройки и сооружения, в том числе - постройки для содержания мелкого скота и птицы, теплицы и другие сооружения с утепленным грунтом, хозпостройка для хранения инвентаря, летняя кухня, баня (сауна), душ, навес или гараж для автомобиля.
3.5. Садовый дом должны отстоять от красной линии улиц не менее чем на 5 м, от красной линии проездов - не менее чем на 3 м. 

Расстояния от хозяйственных построек до красных линий улиц и проездов должны быть не менее 5 м. По согласованию с правлением садоводческого объединения навес или гараж для автомобиля может размещаться на участке, непосредственно примыкая к ограде со стороны улицы или проезда.

3.6. Минимальные расстояния до границы соседнего участка по санитарно-бытовым условиям должны быть от:

садового дома - 3 м;

постройки для содержания мелкого скота и птицы - 4 м;

других построек - 1 м;

При возведении на садовом, дачном участке хозяйственных построек, располагаемых на расстоянии 1 м от границы соседнего садового, дачного участка, скат крыши следует ориентировать таким образом, чтобы сток дождевой воды не попал на соседний участок.

3.7. Минимальные расстояния между постройками по санитарно-бытовым условиям должны быть, м:

от садового дома до душа, бани (сауны), уборной - 8;

от колодца до уборной и компостного устройства - 8.

Указанные расстояния должны соблюдаться между постройками, расположенными на смежных участках.

3.8. Гаражи для автомобилей могут быть отдельно стоящими, встроенными или пристроенными к садовому   дому и хозяйственным постройкам.
3.9. Члены садоводческих объединений, имеющие на своем участке мелкий скот и птицу, должны соблюдать санитарные и ветеринарные правила по их содержанию.
4. Объемно-планировочные решения зданий и благоустройство садовых участков

4.1. Садовый дома проектируются (возводятся) с различной объемно-планировочной структурой. Высота дома - до 3 этажей, включая   мансардный и цокольный этажи.
4.2. Под садовым домом и хозяйственными постройками допускается устройство подвала и погреба.

4.3. Высота   помещений садовым домом принимается от пола до потолка не менее 2,2 м.

Высоту хозяйственных помещений, в том числе расположенных в подвале, следует принимать не менее 2 м, высоту погреба - не менее 1,6 м до низа выступающих конструкций (балок, прогонов).

  4.4. Лестницы, ведущие на второй этаж (в том числе на мансарду), могут располагаться как внутри, так и снаружи жилых строений или жилых домов. Параметры указанных лестниц, а также лестниц, ведущих в подвальные и цокольные этажи, принимаются в зависимости от конкретных условий.

  4.5. Не допускается организация стока дождевой воды с крыш на соседний участок.

4.6. Благоустройство и содержание территорий садоводческих   объединений должно производится силами и средствами данных объединений.

4.7. На территории садоводческих   объединений  и садовых участков уборка снежных масс обеспечивается собственными силами членов данных объединений либо посредством привлечения третьих лиц по договору за счёт собственных средств. Размещение снежных масс и формирование снежных валов допускается на специально отведенное место на территории  садовых участков.

Вывоз снега с территории должно осуществляется в соответствии с графиком вывоза снежных масс, предусмотренного договором со специализированной организацией.
5. Инженерное оборудование
5.1. На территории общего пользования садоводческого объединения могут быть предусмотрены источники питьевой воды. Вокруг каждого источника организуется санитарно-защитная зона.
5.2. При неканализованном удалении фекалий надлежит обеспечивать устройства с местным компостированием - пудр-клозеты, биотуалеты. Допускается использование выгребных устройств типа люфт-клозет и надворная уборная.
5.3. Сбор и обработку стоков душа, бани, сауны и хозяйственных сточных вод следует производить в фильтровальной траншее с гравийно-песчаной засыпкой или в других очистных сооружениях, расположенных на расстоянии не ближе 1 м от границы соседнего участка.
5.4.В отапливаемых домах обогрев и горячее водоснабжение следует предусматривать от автономных систем, к которым относятся: источники теплоснабжения (котел, печь и др.), а также нагревательные приборы и водоразборная арматура.

5.4. Газоснабжение домов может быть от газобаллонных установок сжиженного газа, от резервуарных установок со сжиженным газом или от газовых сетей. Проектирование газовых систем, установку газовых плит и приборов учета расхода газа следует осуществлять в соответствии с установленными требованиями.  

5.5.Сети электроснабжения на территории садоводческого   объединения следует предусматривать, как правило, воздушными линиями. Запрещается проведение воздушных линий непосредственно над участками, кроме индивидуальной подводки.
5.6.На улицах и проездах территории садоводческого   объединения следует предусматривать наружное освещение.
6. Средства размещения информации 
6.1. У главного въезда на территорию садоводческого   объединения должны быть установлены:

— информационный знак с названием садоводческого   объединения;

— информационный стенд, с обязательным размещением:

— схематического плана садоводческого   объединения с указанием мест размещения противопожарного инвентаря и водоема (ов) (гидрантов);

— маршрутов эвакуации в случаях пожара, стихийных бедствий и т. п.;

— телефонами экстренных служб;

— контактных данных (фамилия, имя, отчество и номер  телефона) председателя садоводческого  объединения;

Примечание: Вышеизложенный стандарт  применяются для огороднических объединений в части обустройства и содержания территории, за исключением строительства садового дома.
Управление архитектуры и градостроительства администрации района
